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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Farnebofjarden

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren bercende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering p& féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféradndrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen f&r dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsfarening.

Styrelsen

Martin Norén Ordférande
Helén Bjérk Vestin Ledamot
Birgitta Brink Ledamot
Barbara-Jean Karin Powell Ledamot
Erik Magnus Sjoberg Ledamot
Bjorn Lindeborg Suppleant
Emanuel Reuter Suppleant
Erik Ryrberg Suppleant
UIf Géran Sundwall Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josefine Johansson Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
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Valberedning
Eva Corp
Maria Grans
Petter Klusell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Farnebofjarden 2 2014 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 587 m2, varav 4 536 m? utgér boyta och 991 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
13 15

0 . _3_!_ 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Fastighetsmaklare 94 m? 2022-12-31 Forlangs tre ar i taget
om ej uppsagt 9 manader innan
hyrestidens utgang

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Teknisk status

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal

Leverantér

Brf Farnebofjarden

Ekonomisk férvaltning &
lagenhetsforteckning

Osterdkers Bostadsrattsforvaltning

Teknisk forvaltning & A.S. Underhall
fastighetsskotsel

Stadning Danigo
Snorgjning Solid Fastighetspartner
Kabel-TV Tele2

Elnat Ellevio

Elhandel Jamtkraft

Varme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten
Sopsug Envac
Atervinning PreZero Recycling

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 707 294 983 094
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 441 372 4418574
Finansiella intakter 327 375
Minskning kortfristiga fordringar 82 480 0
Okning av kortfristiga skulder 37 312 0

4561 491 4418949
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 872 301 2 890 987
Finansiella kostnader 443 379 445 275
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 85 344 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 161990
Minskning av langfristiga skulder 1100 000 1100 000

_Minskning av kortfristiga skulder I OFES =~ 96496

4501024 4694 749
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 767 761 707 294
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 60 467 -275 800
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga A\.!skriv-
intakter ningar

5%

Kapital-
kostnader

1%
e ] Reparationer
2%
Taxebundna
kostnader
Fastighetssk 3%
atavagift
Owrig drift 1%

33%

H
Arsavgifter Z;r;r

72%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har ytterligare 6 laddpunkter fér elbilar installerats, vilket innebar att nu har 12 av féreningens 32

garageplatser laddmajlighet.

Underhallsméssigt har planenlig OVK-besiktning genomférts under varen med pafoljande atgarder slutférda. Under

hosten genomférdes planenlig stamspolning.

Inglasning av balkonger har genomfarts for de medlemmar som valde att bestélla genom den av féreningen

upphandlade leverantéren.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 105
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 104

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 692 692 692
Hyror/m? hyresrattsyta 2 956 2948 2 907 2824
L&n/m? bostadsrattsyta 7 991 8230 8 470 8 649
Elkostnad/m? totalyta 42 29 29 55
Varmekostnad/m? totalyta 43 29 51 57
Vattenkostnad/m? totalyta 12 7 10 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 80 84 75
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 852 -1 890 -1918 -1923
Nettoomsattning (tkr) 4415 4299 4321 4 392

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 596 m? bostader och 991 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 000 000 0 0 170 000 000
Upplatelseavgifter 82 870 000 0 0 82 870000
Fond fér yttre underhall 676 247 114 300 0 561 347
S:a bundet eget kapital 253 546 247 114 900 0 253 431 347
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 170 362 -114 900 -1 889 507 -9 165956
Arets resultat -1851 864 -1 851 864 1 889 507 -1 889 507
S:a ansamlad forlust -13 022 226 -1 966 764 0 -11 055 462
S:a eget kapital 240 524 021 -1 851 864 0 242 375 885
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1 851 864
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 055 462
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -114 900
summa balanserat resultat -13 022 226
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rékning Gverfors -13 022 226

Betr&ffande féreningens resultat och stélining i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 415 405 4298 583
Ovriga rorelseintikter Not 3 25 968 119 991
Summa rérelseintdkter 4441 372 4418574
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 545 824 -2 439932
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 749 -290 072
Personalkostnader Not 6 -127 728 -160 983
Avskrivning av materiella Not 7 -2 977 883 -2972193
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -5 850 184 -5863 180
RORELSERESULTAT -1408 811 -1 444 607
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 327 375
Rantekostnader och liknande resultatposter -443 379 -445 275
Summa finansiella poster -443 052 -444 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 851 864 -1 889 507
ARETS RESULTAT -1851 864 -1 889 507
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8,13 276 870 102 279 762 641
Summa materiella anldggningstillgangar 276 870 102 279 762 641
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 870 102 279 762 641
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 788 165 059
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 913 631 610 053
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 264 925 264 925
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1179 344 1040037
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 939 178 259
Summa kassa och bank 16 939 178 259
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1196 282 1218 296
SUMMA TILLGANGAR 278 066 385 280 980 937
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 870 000 252 870 000
Fond f&r yttre underhall Not 11 676 247 561 347
Summa bundet eget kapital 253 546 247 253 431 347
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -11 170 362 -9 165 956
Arets resultat -1 851 864 -1 889 507
Summa ansamlad forlust -13 022 226 -11 055 462
SUMMA EGET KAPITAL 240 524 021 242 375 885
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 25177000 36727000
Summa langfristiga skulder 25 177 000 36 727 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 550 000 1100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 147 508 174797
Skatteskulder 155 880 155 880
Ovriga skulder 42 832 39795
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 469 144 407 580
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 365 364 1878 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 066 385 280 980 937
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende &r.

P3 grund av att individuell matnlng (IMD) nurnera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats fér &r 2018, 2012 och 2020, s3 kan det innehéra en bristande
jarnfatbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast firegaende rakenskapsaret.

Reservering till fond fidr yttre underhll enligt stadgar gtirs | arsbokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fond fir yttre underhéll for arets periodiska underhdll l&mnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutfSrfallodag Inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortiristiga
skulder. Bed&mning om att redovisa den skulden som langfristig kan géiras forst nar
slutfsrfallodagen har passerat och fortsatt befdning har bekraftats hos bank.

Awvskrivningar pd anliggningstilgangar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Fifjande avskrivningar uttryckt i antal
dr tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byognader 100 ar 100 ar
Laddstationer 15 & 15 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3181 407 3179997

Hyror lokaler momspliktiga 277 895 277 199

Hyror garage 741 450 720 875
Vattenintakter 0 2 400
Vattenintakter moms 2 400 0
Kallvattenintakter 36 158 20 840
Varmvattenintakter 148 344 84731

Elintakter laddstolpe moms 0 247
Varmeintakter 10 087 10 059

Atervunna fordringar ej moms 17 662 0
Oresutjdmning 1 1

4415405 4298 583

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 100 811

Ovriga intékter 25 968 19 180

25968 119 991
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 208 244 198 476
Fastighetsskotsel bestallning 1502 3084
Fastighetsskotsel gard bestélining 10473 10015
Snéréjning/sandning 8256 7 896
Stadning enligt bestallning 0 7 315
Hissbesiktning 5825 7 706
Gemensamma utrymmen 0 6900
Garage/parkering 3178 0
Sophantering 88 292 93 540
Gard 1058 2 692
Serviceavtal 36 346 106 289
Forbrukningsmateriel 54 065 16 438
Teleport/hissanlaggning 0 21 475
Brandskydd 0 4 846
Fordon TR, 209
417 239 486 982
Reparationer
Lokaler 0 3443
Gemensamma utrymmen 9396 0
Sophantering/atervinning 44011 63 686
Entré/trapphus 4435 9477
Las 23 248 25610
VVS 4111 0
Varmeanlaggning/undercentral 7 588 6085
Ventilation 18 300 44 620
Elinstallationer 5031 37 448
Hiss 4987 8778
Tak 1502 0
Fasad 7638 0
Garage/parkering 8 238 5561
Skador/klotter/skadegérelse 0 1501
131 086 206 209
Periodiskt underhall
VVS 47 373 0
47 373 0
Taxebundna kostnader
El 234 566 162 529
Varme 237 879 161 597
Vatten 69 596 40 402
Sophamtning/renhallning 24 560 26 852
566 601 391 380
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 985 56 134
Sjalvrisk 3 000 0
Tomtrattsavgald 1071993 1058700
Samfallighetsavgift 37 499 46 469
Kabel-TV 120 044 115119
Bredband 2 065 0
1 305 585 1277 422
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 940 77 940
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 545824 2439932
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 4514 7184
Juridiska atgarder 34 042 99 025
Inkassering avgift/hyra 507 6750
Revisionsarvode extern revisor 24900 22 410
Foreningskostnader 7171 6412
Styrelseomkostnader 16 798 0
Fritids- och trivselkostnader 3287 11 071
Férvaltningsarvode 76 569 71804
Férvaltningsarvoden &vriga 7166 21 646
Administration 4415 33835
Konsultarvode 13170 3785
Bostadsratterna Sverige Ek For 6210 6150
198 749 290 072
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 200 122 500
Sociala kostnader 30528 38 483
127 728 160 983
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2 967 700 2967 700
Forbattringar 10183 4493
2977 883 2972193
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 296 837 400 296 837 400
Nyanskaffningar 85 344 0
Utgaende anskaffningsvérde 296 922 744 296 837 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -17 074 758 -14 102 566
Arets avskrivningar enligtplan _ 2977883 2972193
Utgaende avskrivning enligt plan -20 052 642 -17 074 759
Planenligt restvarde vid arets slut 276 870 102 279 762 641
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 133 800 000 133 800 000
Taxeringsvarde mark 113 994 000 113 994 000

247 794 000 247 794 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 240 000 000 240 000 000
Lokaler 7 794 000 7 794 000
247 794 000 247 794 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 78199 78 199
Momsavrakning 0 347
Klientmedel hos SBC 750 822 529 035
Fordringar 84 609 0]
Avrdkning &vrigt 0 2 471

913 631 610 053

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 264 925 264 925

264 925 264 925

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 561 347 446 447
Reservering enligt stadgar 114 900 114 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 676 247 561 347
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 dndringsdag
Swedbank 1,310 % 7 700 000 8 800 000 2023-06-21
Swedbank 1,390 % 11 000 000 11 000 000 2030-01-25
Swedbank 1,250 % 7 027 000 7 027 000 2028-01-25
Swedbank 0,860 % 11000000 11000 000 2022-01-25
Summa skulder till kreditinstitut 36 727 000 37 827 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 550 000 -1 100 000
25 177 000 36 727 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 352 000 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank. Av de kortfristiga skulderna ska 775 000:- amorteras under
2022 medan 10 775 000:- endast ska villkorséndras

Sida 14 av 16



Brf Farnebofjarden
769626-1127

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 12 150 0
Sociala avgifter 3818 0
Ranta 48 762 50913
Avgifter och hyror 404 414 346 653
Fastighetsské&tsel bestallning 0 10015
469 144 407 581
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fardig arsredovisning och dér efterfoljande &rsmote for dret 2021 har pga. bristande
leverans fran SBC — tvingats flytta fram till november 2022. Styrelsen har gjort flera
resultatldsa pastétningar till ansvariga inom SBC for att fa ett fardigt bokslut och
&rsredovisning. Skal till forseningen ligger hos SBC.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den Q-Df IU 2022

Martin Norén Helén Bjork Vestin
Ordforande Ledamot

2\ Q02

ANQ- 022

Ledamot

=/ 0022

Var revisionsberattelse har lamnats den 2@ / \Q 2022
BDO Malardalen AB

Josefggansson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Farnebofjarden

Org.nr. 769626-1127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Farnebofjarden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@amtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiattelse som innehaller Vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for Vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l[ampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for Bostadsrattsforeningen
Farnebofjarden for ar 2021 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for Vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Som framgar av not 15 har upprattandet av arsredovisningen
dragit ut pa tiden. Skilet till forseningen avser interna
administrativa problem hos forvaltaren. Var bedomning ar
att det inte foreligger skal att anmarka pa styrelsens
férvaltning da vi inhdmtat tillrickliga och andamalsenliga
revisionsbevis pa att styrelsen gjort vad de kunnat fér att fa
fram arsredovisningen i ratt tid.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signatur.

BDO Malardalen AB

Josefine Johansson
Auktoriserad Revisor
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